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Vedligeholdelsesmodel for idrzetshaller i Varde Kommune

Baggrund:

Dette notat beskriver grundlaget for beregning og fastszttelse af niveau for lebende vedligehold af idratshallerne.
Notatet er udarbejdet af Kultur og Veekst, Varde Kommune i forbindelse med revidering af afskrivningsmodellen for
idreetshaller i Varde Kommune. Det betyder, at den nuvarende afskrivningsmodel, der blev indfert som en del af
harmoniseringen pa halomradet efter kommunalsammenlagningen, aflases af gennemforelse og henszttelse til
vedligehold.

Tidspunktet vurderes gunstigt for skift i modeller, da gennemforelsen af projekter, som stottes af
renoveringspuljen vil sikre, at samtlige haller har en middel til god tilstand. Der udestér derfor ingen sterre
vedligeholdelsesefterslab i hallerne efter udmentning af renoveringspuljen i 2017.

Da renoveringsmodellen overflodigger afskrivninger péa hallerne betyder det, at de enkelte idratsfaciliteter fortsat
medtages regnskabsmaessigt til den offentlige ejendomsvaerdi.

Begrundelsen for af skift i model skyldes at den nuverende afskrivningsmodel ikke fungerer optimalt, da
hallernes afskrivninger i regnskaberne ofte modsvares af nedskrivning i egenkapital. Derved sikres der ikke
renovering og henszattelse til renovering i nedvendigt omfang. Vedligeholdelsesmodellen skal
regnskabsmaessigt sikrer, at hallerne vedligeholder eller henszetter til vedligehold i nedvendigt omfang.

Vedligeholdelsesmodellen:

Princippet i modellen er at hallerne arligt afsatter et fastsat belob til vedligehold (Se afsnit om Beregning af
vedligeholdelsesbelob) . Belobet skal anvendes til gennemforsel af vedligehold eller hensattes til kommende
vedligeholdelsesprojekter. Formalet med modellen er, at sikre at de enkelte haller budgetterer og gennemforer i et
omfang, sd bygningsmassen opretholder den nuvarende tilstand og funktionalitet.

For hver enkelt hal beregnes det belab, som gennemsnitlig skal anvendes pé labende vedligehold arligt. Belabet
omfatter vedligehold pa faste bygningsdele som fx udskiftning af eksempel gulvbelaegning i hal, omkladnings- og
brusefaciliteter, men ikke lesdele som fx IT, gulvvasker o. lign. og ikke udenomsarealer.

Hallen skal hvert ar afsatte det beregnede beleb til lobende vedligehold. De midler, der ikke anvendes det indevarende
ar, hensattes pa en serskilt konto, séledes der vil vare et ekonomisk raderum, der muligger storre
vedligeholdelsesopgaver, nar disse opstar, uden at hallerne skal optage 1an. Fx ved tagskifte.

Henszettelse til kommende vedligehold:

Hensattelse af midler til vedligehold de &r, hvor den faktiske vedligeholdelsesbyrde er mindre en det beregnede belob
sikrer, at der er midler til de &r, hvor sterre vedligeholdelsesprojekter gor, at den arlige ramme overskrides. Det betyder
med udgangspunkt i nedenstdende eksempel fra Helle Hallen, at hvis de et &r vedligeholder for 500.000 kr., skal hallen
hensette 242.941 kr. pa en vedligeholdelseskonto til fremtidige vedligeholdelsesopgaver.

Det er afgarende, at hensattelsen til opsat vedligehold deponeres pa en serskilt konto, sdledes den enkelte hal har
muligheden for at gennemfoare vedligeholdelsen, nar det aktuelle behov opstar. De hensatte midler kan godt placeres
som afdrag fx pa en kassekredit. Men det péhviler hallen at kunne udtraekke midlerne, hvilket ogsa skal fremgé af
arsregnskabet. Varde Kommune vil kontrollere, at der er ssmmenhang mellem hallernes vedligeholdelses og
henszettelse til vedligehold, nér hallernes regnskab gennemgas. Regnskabet vil ikke kunne godkendes, safremt hallen
ikke overholder vedligeholdelsesplanen.

Implementering af vedligeholdelsesmodellen:

Da renoveringspuljen, som udmentes i 2016-2017, lofter tilstanden i samtlige haller ber der ikke foreligge storre
vedligeholdelsesopgaver i 2018. Det er derfor oplagt at vedligeholdelsesmodellen traeder i kraft for regnskabséret 2018,
da det forventes at der ikke opstar negativ vedligeholdelsesbalance de forste ér, hvor vedligeholdelsesmodellen kerer.
Modellen vil derfor have optimale implementeringsforudsatninger.



Nogle haller er lengere fremme med renoveringsprojekterne end andre, hvorfor hallerne ber have mulighed for at skifte
til vedligeholdelsesmodellen allerede fra regnskabsaret 2017, séfremt de matte enske det.

Frigivelse af ubenyttede midler:

Det er ikke hensigten med modellen at den skal lase hallernes midler unedigt. Derfor har hallerne mulighed for at soge
om tilladelse til at anvende overskydende midler ud, som er hensat til vedligehold, sdfremt hallen kan pévise, at der er et
overskud set ud fra en vedligeholdelsesplan. Dette kan eksemplificeres ved, at et given hal har budgetteret med at et
tagskifte koster 2 mio. kr. Men grundet brug af frivillig arbejdskraft, kan renoveringen gennemferes for 750.000 kr.
Dermed kan 1,25 mio. kr. returneres fra vedligeholdelsesregnskabet til hallens ovrige regnskab. Det kraver, at det
gennemforte vedligeholdelsesprojekt lever op til handverksmaessige standarder, hvilket skal godkendes af Varde
Kommunes Center for Anleg og Ejendomme.

Beregning af vedligeholdelsesbeleb:

Der vil forega en konkret vurdering af de enkelte faciliteters tilstand i forbindelse med implementering af
vedligeholdelsesplanen, da bygningstilstanden er afgerende for belgbssterrelsen, der skal anvendes til vedligehold. Den
lebende vedligehold beregnes ud fra felgende matrix, der bygger pa standarder fra V & S Prisdata. Bygningsdrift.
(2014. Byggecentrum) V & S Prisdata er en database, der samler aktuelle priser til brug for overslagsberegninger.

Udvendig vedligehold
31,86 38,94
63,72 77,88
95,58 118,00
127,40 156,90
885,00 885,00
Indvendig vedligehold
21,24 27,14
43,66 55,46
64,90 82,60
86,14 110,90
885,00 885,00

Nedenstaende er eksempler beregnede behov for lebende vedligehold for to udvalgte haller i Varde Kommune. Tallene
er med udgangspunkt i middel bygningstilstand, da samtlige haller forventes at vaere i middel til god stand i 2018 efter
gennemforsel af projekter under renoveringspuljen.

Horne Hallen
Idraetshal og fitness
Areal under tag: 2.433 m?

Udvendig vedligehold: 155.104 kr.
Indvendig vedligehold: 89.048 kr.
Arligt afsat til labende vedligehold: 244.152 kr.
Helle Hallen

Idraetshaller, svemmehal og fitness
Areal under tag: 5.809 m? terre lokaler og 1.200 m? svemmehal

Udvendig vedligehold: 463.780 kr.
Indvendig vedligehold: 279.161 kr.
Arligt afsat til labende vedligehold: 742.941 kr.



